PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DESUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campos, 675 —Vila Nova | Itapevi | S3o Paulo | CEP; 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | licitacoes@itapevi.sp.gov.br

CONTRATO N° 62/2023
LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

"TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAQ DE IMOVEL
NAO RESIDENCIAL, QUE CELEBRAM ENTRE SI, DE
UM LADO JORGE ALEXANDRE GEBARA E DE
OUTRO O MUNICIPIO DE ITAPEVI POR MEIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAIENDA E
PATRIMONIO NA QUALIDADE DE LOCADOR E
LOCATARIO, RESPECTIVAMENTE PARA O FIM
EXPRESSO NAS CLAUSULAS QUE O INTEGRAM."

Pelo presente instrumento, de um lado, MUNICIPIO DE ITAPEVI, inscrifo no CNPJ sob o n°
44.523.031/0001-28, situada & Rua Agostinho Ferreira Campos, n° 675, Vila Nova Ifapevi, [tapevi - SP,
CEP: 04493-120, neste ato representado por seu Secretdrio Municipal da Fazenda e Patriménio
Governo, Luiz Claudio de Freitas Leite, doravante denominado LOCATARIO, e de oulro
JORGE ALEXANDRE GEBARA, brasileiro, portador da cédula de identidade RG: n° 20.167.767-2 SSP,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 100.976.818-22, residente & Rua Erofildes de Freitas, n° 175, Cidade da
Saude, Itapevi/SP,  doravante denominado LOCADOR, tendo em vista as informagoes
constantes do Processo Administrativo SUPRI 67/2023 & com base nas Leis 8.666/1993 e 8.245/1991,
bem como demdis legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as

clausulas e as condigoes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Opresente contrato tem por objeto @ locacdo do imével situado & Rua Erofildes
de Freitas, n° 175, Cidade da Saude, ltapevi/SP, com a finalidade de abrigar as instalagdes de

galp&o para armazenamento de bens inserviveis.

1.2, O presente instrumento celebrado em decorréncia d?é;men

com fulcro no artigo 24, inciso X, da Lei Federal n® 8666/1993, instruido através gos autos do Processo
Administrativo SUPRI 67/2023. |

dispensa de licitagdo,
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2. CLAUSULA SEGUNDA- DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1.Constituem-se obrigagoes e responsabilidades do LOCADOR:

2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a gue se destina, e em esfrita
observancia as especificagdes contidas neste contrato, bem como dos autos do processo
administrativo;

2.1.2. Adaptar efou permitir a adaptagdo do layout &s necessidades de ambientes e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, secdes e equipes
do LOCATARIO;

21.3. Garantir, durante a locagdo, o uso pacifico do imovel;

2.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imoével;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacdo;

21.46. Auxiliar o LOCATARIO na descric@o minuciosa do estado do imével, quando da realizacao

da vistorig;

2.1.7. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagoes nestas

compreendidas as despesas necessarias & afericdo da idoneidade do pretendente;
2.1.8. Entregar o objeto do presente contrato dentro do prazo constante neste Confrato;

9.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes (juridicas e regularidade fiscal)
e quadlificagdes exigidas na Chamada Publica; /

21.10. Providenciar o registro do Confrato de Locacgdo d{e Imével no Gartério de Registro de

Imoveis; \

2.1.11 Possuir o auto de vistoria do corpo de bombeiros - AVCB.
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2.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com @

apresentagdo de documentagao correspondente;

2. 1.13. Pagar as despesds extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que nAo se
refiram aos gastos rofineiros de manutengdo do edificio (por exemplo: obras e reformas, pinturas de

fachadas, instalagdo de eguipamentos, etc.), quando for o caso.

2.1.14. Adotar todas Qs providéncias necessdrias para a fiel execuc@o do objeto da presenie

confratagdo em conformidade com as disposigoes deste Conirato e Processo Adminisfrativo;

2.1.15 Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratagcdo, em conformidade com fodas as

condigoes € 0s prazos estabelecidos nesfe Contrato e Processo Administrativo que © integra;

2.1.16. Responder pelos danos causados a Adminisiracdo ou terceiros, decorrentes de sua culpa
ou dolo, quando da execucdo do objeto desta contratagdo, n@o excluindo ou reduzindo essd

responscbiﬁdade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo o procedimento;

91.17. Informar & Secretaria Municipal de Governo, quando for o caso. d ocorréncia de gualguer

anormalidade, prestando os esclarecimentos necessarios;

2.1.18. Arcar com ds despesas decorrenfes da ndo observancia das condigoes constantes deste

contrato e da Chamada PUblica;

2.1.19. Pagar as despesas decorrentes de impostos, taxas e confribuigdes de melhoria, bem comao,

arcar com as despesdas decorrentes de IPTU;

9.1.20. No prazo méximo de 90 dias (noventa) dias, contados da as inafura.do presente instfrumento
contrafual, fica convencionado gué 0O LOCADOR deverd apr sentar o\agcumen?o de CRE -
Certificado de Regularidade de Edificagdo, na Secretaria de Govermo. sob per\m\a de suspensdo dos
pagamentos  dos respectivos. Este prazo poderd ser proigrogodo mediante solicitag&o

fundamentada aceita expressamente pelo LOCATARIO.

1.1.21. Cumprir, Gs suas préprias expensas, todas as cldusulas ratugis que definam suas

obrigagoes.
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3. CLAUSULA TERCEIRA- DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
3.1.  Constituem-se obrigagoes e responsabilidades do LOCATARIO:

3.1.1. Pagar o Aluguel e os encargos da locag@o exigiveis, no prazo € na forma estipulados neste

Contrato;

3.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo nas condicdes que o recebeu:

3.1.3. Realizar vistoria do imével, anfes da entrega das chaves, para fins de verificag@o minuciosa

do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

3.1.4. Restituiroimével, finda alocagdo, nads condi¢des em gue o recebeu, conforme documentos
de descricGo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, ressalvados os desgastes e

deterioracoes de uso normal;

3.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incuba, bem

como eventuais furbacdes de ferceiros;

3.1.6. Consentir com a realizaga@o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito de abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10

(dez) dias;

3.1.7. Nao moedificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, exceto para casos de simples adequagoes No layout, como remanejamento

de instalacées de divisérias, portas € interruptores;

3.1.8. Enfregar ao LOCADOR, 0s documentos de cobranga é;t?b os e encargos condominiais,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer infimasdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
"\.
3.1.9. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por ;'?us mangdatarios, mediante prévia
\

combinagdo de dia e hora;
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3.1.10. Acompanhar € fiscalizar, através da secretaria Municipal de Governo, d execucdo do

objeto deste Conftrato;

3.1.11. Pagar as despesds referentes s contas de consumo, fais quais, Ggua e esgoto, energia

elétricas e CIP - Contribuicao para a lluminag@o Publica;

3.1.12. Cumprir com todas as exigéncias das qutoridades federdis, estaduais e municipdis, inclusive
as relafivas ao Departamento de saude e Higiene do Trabalho, se for o caso, quando tratar-se de

exigéncias vinculadas @ atividade do LOCATARIO.

3.1.13. Efetuar a juntada aos autos do Processo Administrativo gue integra o presente Confrato, das

iregularidades observadas durante a execucdo da relagao confratual.
4, CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

4.1. As benfeitorias necessdrias infroduzidas pelo LOCATARIO, acinda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como Oteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do

direito de retencado, de acordo com o arfigo 35 da Lein° 8.245/1991 €0 artigo 578 do Codigo Civil;

41.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adapiagdoes

indispensdaveis a0 desempenho das suas atividades.

42.  Asbenfeiforias voluptudrias n&o serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pelo locatario,
finda a locagdo, desde que sud refirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

42.1. Em qualguer Caso, todas as benfeitorias desmontaveis, fais como, biombos, cofre
constituido, ar condicionado, efc., poderdo ser refiradas pelo LOCATARIO, nas condicoes em gue
foi recebido pelo LOCATARIO, devendo © imovel locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus
respectivos acessdrios, nos termos constantes da vistoria.

4.3. Finda a locagdo serd o imovel devolvido ac LOCAD .~5es em que foi recebido

pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigao minucios¢s elaborady quando da vistoria da

entrega, salvo os desgastes ou deterioragdes decorrentes de UsQ normal.
|

4.4, Fica o LOCADOR responsavel pelda reforma e adequag o imdvel, bern como eventudis

adaptagdes observadas na vistoria do imovel, conforme Relatério de Avaliagcdo do Imdbvel,

Chamada Publica n® 09/2023 Processo SUPRI 67/2023




PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DESUPRIMENTOS
Rua Agastinho Ferreira Campos, 675 — Vila Nova | ltapavi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7600 | licitacoes@itapevi.sp.gov.br

arcando com todas as despesas decorrentes da obra em guest@o e sob supervisdo da Secretaria

de Governo.

L CLAUSULA QUINTA- DO VALOR DO ALUGUEL

51. O valor mensal a ser pago a fitulo de aluguel do presente instrumento é de RS 4.500,00

(Quatiro mil e quinhentos reais).

6. CLAUSULA SEXTA- DOS RECURSOS ORGCAMENTARIOSE FORMA DE PAGAMENTO
6.1. As despesas decorrentes deste Termo Aditivo correr&o por conta da seguinte dotagao
orcamentdaria:
NUMERO ORGAO ECONOMICA FUNCIONAL ACAO | FONTE | C.APL.
00176 05.01.00 3.3.90.34.00 04 123 0008 2002 01 1100000

6.2. O aluguel vencerd no dia 01 de cada més, podendo ser pago até 5° (quinto) dia Util do més

posterior ao més vencido, do LOCADOR, ou a quem este por escrito indicar.

a) Salvo disposicdo escrita em contrério por parte do LOCADOR, © aluguel ser¢ pagoe afraves
de depésito bancdrio, no Banco Itau, agéncia 3795, conta corrente 30.293-8.
b) Se o aluguel e demais encargos forem pagos através de chegue sua quitacdo ficard

condicionada a compensagd@o do mesmo.

6.3. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa do LOCATARIO, geram ao LOCADOR direito
& juros de mora de 0,5% (meio por cento) co més, scbre a importancia devida, além de corregdo
monetdria com base nos indices previstos presente Contrato. /\ N

N

6.4. Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADCR enquanto pendente de liquidagdo

qualquer obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de plgnc:lidcde oulinadimpléncia,

sem que isso gere direito ao pleitc do reqjustamento de pregos ou coﬁeg:éo monetaria.
1

6.5, Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condi¢cdo a que obrigar no presente

Conftrato, por sua exclusiva culpa, poderd o LOCATARIO retero pqgar@o até que seja sanado
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o respectivo inadimplemento, nGo sobrevindo, portanto, gualguer &nus Ao LOCATARIO resultante

desta situagdo.
7. CLAUSULA SETIMA- DO REAJUSTE

7.1.  Serd admitido o reqjuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a 12 (doze) meses, mediante aplicagdo do indice Geral de Pregos de Mercado - IPCA,
divulgado pela Fundacgao Getulio Vargas FGV, sendo que, na falfa deste, por comum acordo, oulro
indice legal que atenda a real recomposi¢@o do valor da moeda, contados da data de inicio de

vigéncia do conirato, para o primeiro reqjuste, ou a data do Ultimo reajuste, para os subseguentes;

7.1.1. Caso o LOCADOR n&o solicite o reqjuste em até 30 (frinta) dias da data que anfecede d data
da prorrogagao confratual, ocorrerd & preclusdo do direito, & nova solicitac@o so poderd ser
pleiteada apés O decurso de novo inferregno minimo de 12 (doze) meses. contado na forma

prevista neste Contrato.

T A Administragd@o deverd assegurar que o novo valor do aluguel & compativel com os pregos

praticados no mercado, de forma a garantira continvidade da contratagd@o mais vantajosa.

8. CLAUSULA OITAVA- DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

8.1. O presente contrato serd firmado com cldusula de vigéncia de 12 (doze) meses, pelo
perfodo de 02 de maio de 2023 a 1° de maio de 2024, podendo, por interesse da Administragcao, ser

prorrogado por periodos sucessivos, nos termos da lei.

82. Eventugis promogagoses de confrato deverac ser precedidas da comprovaggo de
vantajosidade da medida para a Administracdo, se for o caso, mediante a realizag@o de avdliagdo
imobiliaria. ,

8.3. A prorrogagdo do Conirato deverd ser promovida me}s.iic:me celebracdo de Termo Aditivo.

‘I
\

2. CLAUSULA NONA- DA ENTREGA DAS CHAVES :

91. A enfrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARI

locacdo, dar-se-a No prazo de até 2 (dois) dias, @ contar da assinatura do presente instrumento.

" referente ao objeto da presente
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10. CLAUSULA DECIMA- DO TERMINO OU RESCISAO DO CONTRATO

10.1. Finda alocagdo, o LOCATARIO se obriga a devolver ac LOCADOR o imovel em quest@o em

perfeito estado de conservagdo, mediante vistoria para devolugdo das chaves.

10.2. O imdvel deverd ser completamente desocupado no prazo de até 30 (trinta) dias, contados

do término da vigéncia confratual, ou da comunicagao, No caso de rescisdo confratual.

10.3. O LOCATARIO poderd rescindir o presente Contrato, sem qualguer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigac@o imposta co

LOCADOR, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades cabivels.

10.4. Também constitui motivo para resclsac do conirafo a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no arligo 78 da Lei 8.666/1993, com excegao das previstas nos incisos VI, IX e X, que

sejam aplicaveis a esta relagcdo locaticia.

10.5. Caso por razdes de interesse publico, devidamente jusfificadas, nos termos do inciso Xll, do
artigo 78, da Lei 8.666/1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, anfes do
término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que

noftifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (frinta) dias.

10.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagde do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, enfre outros, o LOCATARIO poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualguer prévia
notificac@o ou multa, desde que, nesta hipotese, n@o tenha concorrido para @ situagdo.

10.7. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante /n ificag@o escrita, enfregue

diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

10.8. Os casos de rescisdo contratual serGo formalmente moTwados not autos do Processo
Administrativo respectivo, assegurado © contraditério e a ompla defesa, e precedidos de

autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente. |
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecucdo total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de qualquer
dos deveres nele elencados, sujeitard o LOCADOR, garantido direito de defesa, s penalidades
previstas na Lei 8.666/1993, bem Ccomo pagamento de multa equivalente a 03 (irés) meses de
aluguel, segundo a proporgdo prevista no art. 49 da Lei ne 8.245/1991, alterado pela Lei n?
12.744/2012, o no artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se€ 0 prazo restante para o término da

vigéncia do contrato.
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. No caso de desapropriagéo do imével locado, ficara o LOCADOR desobrigado de todas as
cl@usulas deste contrato, ressalvando-se ao LOCATARIO o direito de reivindicar e haver do poder

expropriante a indenizagdo que Ihe aprouver.

12.2. Se o LOCADOR necessitar alienar o imoével objeto deste contrato, a LOCATARIA terd a sua

preferéncia assegurada, conforme as disposicdes da Lei 10.406/2002.

12.3. A vigéncia do presente Contrato persistird em qualquer hipdtese de transferéncia a terceiros
a qualquer titulo, de dominio ou posse do imoével locado, devendo o novo adquirente respeitar o

presente contrato em seus termos condi¢des.
13. DA PUBLICAGAO

13.1.0 presente Termo Aditivo serd publicado, em resumo, no Didario Oficial do Estado, dando- se

cumprimento ao disposto no arfigo é1, pardgrafo Unico da Lei n° 8.666/1993.
/N

) . | \
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA- DO FORO {

|

]

14.1. As questdes decorrentes da ufilizagdo do presente Ins}‘[umenfo que ndo puderem ser

dirimidas administrativamente, ser&o processadas e julgadas no Férc;do/hvwrf"p‘o de ltapevi- SP.

=
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes

a seguir firmam o presente conirafeem 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um 56 efeito, na

presenca de 02 {d@ testemunhas abaixo assinadas.

an

Luiz Cldudio de Frél’rds Leﬂé \
Secretdrio Municipal dc Faz ndc: e Patnmomo
LOCATARIO f.l

\A\

Jorge Alexandre G bara
RG: n°® 20.167.767-2 SSP r

LOCADOR

Testemunhas:

i, L...Q;q_@g@m -1 AP\NIL AYC da )sswim
RG. 4. 6\0.\6Y Y RG. 22 GAMAXC - 4
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TERMO DE CIENCIA E NOTIFICAGAO

CONTRATANTE/LOCATARIO: PREFEITURA DO MU NICIPIO DE ITAPEVI
CONTRATADA/LOCADOR: JORGE ALEXANDRE GEBARA
CONTRATO 62/2023

PROCESSO SUPRI 67/2023

OBJETO: Locagdo de imovel ndo Residencial para galpdo para armazenamento de bens inserviveis

)

b)

c)

d)

2.

a)

b)

Itapevi, 02 de maio de 2023. k \ (
\

[
|I'l
GESTOR DO GRGAO/ENTIDADE: |
Nome: Luiz Cldudio de Freifas Leite! \
' atr

CPF; 287.561.498-32

Assinatura:

Estamos CIENTES de que:

O gjuste acima referido estard sujeito a andlise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado
de Sao Paulo, cujo tramite processual ocorrerd pelo sistema eletronico;

Poderemos ter acesso ao processo. tendo vista e extraindo copias das manifestagdes de
interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletrénico, conforme dados abaixo indicados, em consoné@ncia com © estabelecido na
Resolucdo n°01/2011 do TCESP;

Além de disponiveis N0 processo eletrdnico, todos os Despachos & Decisdbes que vierem a ser
tomados, relativamente Qo aludido processo, serdo publicados no Didrio Oficial do Estado.
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de SGo Paulo, em
conformidade com o Artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de Janeiro de 1993,
iniciando-se, a partir de entdo, a confagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo
de Processo Civil;

Qualquer alteragdo de endereco - residencial ou eletrénico - ou telefones de contato deverd
ser comunicada pelo interessado, peticionando no processo.

Damo-nos por NOTIFICADOS para:

O acompanhamento dos afos do processo até seu julgamento final & consequente
publicacGo;

Se for o caso e de nosso interesse, NOs Prazos € nas formas legais e regimentdis, exercer o direito
de defesa, interpor recursos € 0 que mais couber.
—
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEVI

SECRETARIA DESUPRIMENTOS
Rua Agostinho Ferreira Campas, 675 —Vila Nova | Itapevi | Sdo Paulo | CEP: 06693-120
Tel.: (11) 4143-7 licitacoec@itapevi,sp gowbr
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Responsdveis que assinaram o ajuste: ‘

\
\

Pelo CONTRATANTE/ LOCATARIA \

Nome: Luiz Cldudio de Freitas Leite N

Cargo: Secretdrio Municipal da Fazenda ég\f
\

CPF: 287.561.498-32

Assinatura:

Pela CONTRATADA/ LOCADOR

Nome: Luiz Claudio de Freitas Lei’re\
Cargo: Secretdrio Municipal da Fazend
CPF: 287.561.498-32

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTR jNT ?

- P

Assinatura:
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